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EDITORIAL

Confianza, transparenciay solidez: las claves para una
inversién inmobiliaria segura en Paraguay

Resumen editorial basado en el articulo de Carlos E. Giménez, del 24 de junio de 2026.

Durante la Expo Real Estate Paraguay 2026, la Camara Paraguaya de
Desarrolladores Inmobiliarios (CAPADEI) reunié a integrantes de su Consejo
Directivo para abordar los desafios y oportunidades que presenta el mercado
inmobiliario nacional, poniendo el foco en un aspecto fundamental: la confianza
como base de toda inversion.

El panel estuvo integrado por Raul Constantino, presidente de CAPADEI; Adriana
Romafach, vicepresidenta; Julio Delgado, Jorge Figueredo, Alex Loza, Gonzalo
Faccas y Francisco Gomez, quienes coincidieron en que el crecimiento sostenido
del sector debe ir acompafiado de mayor profesionalizacién, transparencia y
responsabilidad.

Uno de los principales mensajes fue que una decision de compra no debe
comenzar por el precio o la ubicaciéon del inmueble, sino por conocer quién esta
detras del proyecto. La trayectoria del desarrollador, las obras finalizadas, el
cumplimiento de los plazos, la situacion legal del emprendimiento y la solidez
financiera de la empresa son factores determinantes para minimizar riesgos y
proteger la inversion.

Los expositores recomendaron a los compradores solicitar toda la documentacion
respaldatoria antes de firmar un contrato: verificar la titularidad del terreno, la
aprobacién de planos, el estado del proceso de copropiedad, las especificaciones
técnicas, la memoria de calidades y la estructura financiera del proyecto. También
enfatizaron laimportancia de comprender el funcionamiento de los fideicomisos y
asegurarse de que los fondos del emprendimiento estén correctamente
administrados.

Asimismo, se advirti6 sobre la necesidad de ir mas alla de las imagenes
promocionales y los renders. Los compradores deben contrastar el material
comercial con la documentacion técnica y contractual para asegurarse de que lo
prometido sea realmente lo que se entregara.

Desde la vision técnica y comercial, los panelistas coincidieron en que una
inversion inmobiliaria debe analizarse con una perspectiva de largo plazo. La
calidad constructiva, la administracion del edificio, el mantenimiento y la
ubicacién son elementos que determinaran la conservacion del valor del inmueble
y su potencial de rentabilidad futura.

En cuanto al contexto nacional, se destacd que Paraguay atraviesa un momento
altamente favorable para atraer inversiones gracias a su estabilidad
macroecondémica, la obtencién del grado de inversion y una estructura tributaria
competitiva. Sin embargo, remarcaron que estas ventajas solo podran
consolidarse si el mercado continua fortaleciendo la transparencia, la seguridad
juridicay la calidad de sus desarrollos.

La conclusion del panel fue contundente: el crecimiento del sector inmobiliario
paraguayo representa una gran oportunidad, pero también implica una mayor
responsabilidad para todos los actores. Preservar la confianza del comprador,
cumplir con los compromisos asumidos y elevar los estandares de
profesionalismo seran las condiciones indispensables para que el desarrollo
del mercado sea sostenible y continie posicionando a Paraguay como un
destino conflable para la inversion |nmob|l|ar|a
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Consejo Directivo 2026

Enla 52 sesidén 2026 del Consejo Directivo se abordaron temas clave para el sector: la situacidon actual
del mercado inmobiliario, los costos de construccion, el suministro eléctrico y la participacion
institucional en eventos del rubro. A continuacidn, los puntos mas destacados:

v' Mercado Inmobiliario

v' Costos de la Construccién

v' Energiay situacién de la ANDE

v' Plataforma Normativa Digital

v’ Participacion en la Expo Real Estat 20‘526
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Las resoluciones adoptadas reafirman el compromiso de CAPADEI con la transparencia, la seguridad
juridicay el posicionamiento del sector inmobiliario paraguayo.

52 SESION 2026

Martes 09 de junio de 2026
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NORMATIVA MUNICIPAL

Martes 02 de junio de 2026

Propuesta de manual digital de normativas urbanisticas. El Arg. Diego Soler mantuvo una reunién con el
equipo de la Camara en la que presentd una propuesta para desarrollar un manual digital que compile y explique
las normativas urbanisticas del Plan Regulador municipal, incluyendo criterios técnicos adoptados por la
municipalidad. El documento cubriria temas como computo de superficies, balcones, voladizos, estacionamientos,
incentivos, alturas maximas, ordenanzas dispersas desde 2018 y criterios no escritos validados por técnicos
municipales.

Una posibilidad es alojar este contenido en la web de la Cdmara con acceso restringido a socios. Se sefialé que
los desarrolladores suelen delegar este tipo de andlisis a estudios de arquitectura, lo que genera dudas sobre la
utilidad practica del manual para los socios y sobre la relacion costo-beneficio del proyecto.

Luego que el resultado de la reunion fuera presentado al Consejo Directivo que debatid los pros y contras, se
decidio seguir investigando sobre este tema con el fin de tomar la mejor decisién para los Socios hacia la creacién
de la Plataforma Digital Normativa.
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MICROCREDENCIALES

Martes 09 de junio de 2026

La investigadora Natalia Coppola, de la OEl (Organizacion de Estados Iberoamericanos), fue
recibida por el equipo gerencial administrativo de la Camara para explorar el potencial de las
microcredenciales como alternativa formativa en el sector de la construcciéon en Paraguay, en el
marco de un proyecto regional que abarca Argentina, Chile, Uruguay y Paraguay.

¢Qué son las microcredenciales?: son certificaciones cortas (30 a 60 horas), focalizadas en
competencias especificas y acumulables, disefiadas para complementar la formaciéon técnica
tradicional. En América Latina, su acreditacién involucra a los ministerios de Trabajo y Educacién, lo
que permite que puedan ser reconocidas en carreras de grado o tecnicaturas, facilitando la formacidn
alo largo de la vida.

Contexto local: oportunidades y desafios: la reunidn identificé una escasez creciente de mano de
obra calificada en construccioén, agravada por la alta demanda de proyectos locales e
internacionales y por la falta de interés de los jovenes en los oficios tradicionales. En este sentido,
se destacé la labor ya iniciada con Sinafocal para la certificacion de saberes previos y la
dignificacion del trabajador de la construccion.

Se senalaron como &areas prioritarias del proyecto: construccidon y desarrollo inmobiliario,
hoteleria y turismo, y sector forestal; todos con marcos de competencias ya establecidos.

Préximos pasos: la OEl presentara un informe de diagndstico comparado el 24 de junio en un
encuentro de validacion al que estaran invitados los referentes del sector. Se exploraran
articulaciones con empresas socias y con la Asociacion de Profesionales de la Construccion, para
sumar experiencias en evaluacion de competencias y bolsas de trabajo certificadas.
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En continuidad con esta actividad; el 15 de junio, en un encuentro telematico internacional, se llevd
a cabo la presentacién del estudio: MICROCREDENCIALES EN IBEROAMERICA Lineamientos

estratégicos para su desarrollo en educacioén superior.
Enlace: https://oei.int/wp-content/uploads/2024/11/microcredenciales-final-def.pdf

Junior ‘ Sandra Otazu

Marcos Mikelj Chico Bogarin Juan Pedro Julio Palacios Juan Nicolas Za...

Edgar Salum Rodrigo Gonzalez iPhone de Sergio

Luis Guanes Carlos Halke

El Miércoles 24 de junio, el
Centro de Formacion e
Innovacion en Politicas
Publicas (CeFIPP) de la OEI
en Paraguay fue sede del
Taller de Validacion del
Informe Diagndstico sobre
Microcredenciales en
Paraguay, un espacio de
dialogo e intercambio que
reunio a representantes de
instituciones publicas,
organismos especializados
y actores del ambito
educativo y formativo.

La actividad se desarrolld en el marco del proyecto impulsado por la Agencia Espanola de
Cooperacion Internacional para el Desarrollo (AECID) con apoyo de la OEl, con el objetivo de
analizar el estado de situacion de las microcredenciales en Paraguay y generar insumos para la
construccion de estrategias que favorezcan el aprendizaje a lo largo de la vida, el reconocimiento de
competencias y una mayor vinculacion entre la formaciény el mercado laboral.

Las microcredenciales se consolidan a nivel internacional como una herramienta innovadora para
certificar aprendizajes especificos y competencias adquiridas en distintos entornos formativos,
facilitando trayectorias flexibles de aprendizaje y una mejor adaptacion a las demandas cambiantes
del empleo.

OEIl - MICROCREDENCIALES



https://oei.int/wp-content/uploads/2024/11/microcredenciales-final-def.pdf

MESA SECTORIAL DE LA CONSTRUCCION - UIP

Miércoles 17 de junio de 2026

En la segunda reunién del ano de la Mesa Sectorial de la Construccidn, coordinada por la UIP —Unién
Industrial del Paraguay; representantes de diversos gremios vinculados al sector de la construccion
participaron en la presentacion del primer borrador del Régimen Nacional de Estandares Minimos
de Seguridad, Calidad y Responsabilidad en la Construccion, una iniciativa que busca establecer
un marco normativo nacional orientado a fortalecer la seguridad de las personas y elevar los
estandares de calidad en las obras, respetando las competencias de los gobiernos municipales.
CAPADEI fue representada por el Arq. Edgar Salum, miembro del Consejo Directivo y su gerente
institucional.

El documento propone una estructura compuesta por siete titulos que abordan aspectos como:

= losrequisitos minimos para las construcciones,

= lasresponsabilidades de los distintos actores del proceso constructivo,

= elrégimen de infraccionesy

= la creacion de un Consejo Nacional de caracter publico-privado para acompanar la
implementacién de la futura normativa. Asimismo, incorpora la figura del Libro del Edificio,
concebido como una herramienta de trazabilidad técnica para obras de mayor complejidad.

Durante la reunién, los gremios realizaron importantes aportes técnicos destinados a fortalecer el
proyecto. Entre los principales temas analizados se destacaron la necesidad de otorgar mayor
jerarquia a las normas técnicas del INTN, definir con mayor precision la autoridad de aplicacién,
establecer el funcionamiento del Consejo Consultivo y regular aspectos relacionados con los plazos
administrativos. Por su parte, CAPADEI senalé la importancia de incorporar expresamente elrol de la
ESSAP dentro del texto legal y de profundizar la definicion de los mecanismos de coordinacion
institucionaly establecer penalizaciones para el caso del incumplimiento de la normativa.
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Como siguiente paso, los participantes acordaron celebrar una reunién de trabajo el préximo 8 de
julio, ocasion en la que se analizaran propuestas de redaccion concretas elaboradas a partir de las
observaciones remitidas por los distintos gremios. El objetivo es consolidar una propuesta técnica
consensuada que permita avanzar posteriormente en el proceso de presentacién legislativa del
proyecto.

LEY MARCO DE LA CONSTRUCCION
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42 MESA DE TRABAJO REQUERIMIENTOS MUNICIPALES PCI

Viernes 19 de mayo de 2026

El pasado 19 de junio se realizé la 42 reunion de la mesa técnica de Prevenciéon Contra Incendios-PCl,
para revisar el borrador de ordenanza complementaria a la Ordenanza 468, que regulara los sistemas
de proteccién contra incendios (PCI) y evacuacion en edificios de gran altura en Asuncién. Se
alcanzaron acuerdos concretos que representan un avance significativo para el sector.

_alll

= CAPADEI

Se eliminan las referencias a 60 m y 20 pisos. La ordenanza aplica solo a edificios a construir de 100 m o mas,
medidos desde la planta baja accesible a bomberos.

(o)}
Areas de refugio reducidas y descontadas del area edificable

Se reemplaza el requisito actual de 20—-30 m? por espacios minimos de 2 posiciones de silla de ruedas. Se solicitara
que estas areas se desconten al 100% del area edificable computable.

[]

Ascensor de bomberos sin presurizacion de pozo
La norma a proponer descarta la presurizacion del pozo del ascensor (técnicamente inviable). El ascensor debera
estar dentro de un recinto presurizado: caja de escalera o vestibulo independiente.

E
Referencia a normas paraguayas, no a NFPA

Los rociadores se regularan por la NP 2104823. Las menciones a NFPA 101, 13 y ASME quedan solo en la
exposicion de motivos.

Incorporacion de los costos de inspeccion
La norma propuesta tendra la planilla de costos de inspeccion para que la misma quede apropiadamente
reglamentada.

El equipo técnico redactara el articulado definitivo e incorporara todos los acuerdos. Se prevé una
proxima reunion de revision antes de avanzar con la aprobacion formal del Consejo Directivo.
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EXPO REAL ESTATE PARAGUAY 2026

Martes 23 de julio de 2026

La CAPADEI fue protagonista en el panel Inversion Segura en Paraguay, presentada en el Congreso
de Desarrollos e Inversiones Inmobiliarias, en el marco de Expo Real Estate Paraguay 2026.

Miembros del Consejo de CAPADEI, Ing. Raul Constantino, Arg. Adriana Romanach, Lic. Francisco
Gomez, Lic. Jorge Figueredo, Lic. Alex Loza, Lic. Gonzalo Faccas y Arqg. Julio Delgado, participaron en
un panel donde analizaron los aspectos fundamentales que compradores e inversores deben evaluar
antes de adquirir una propiedad. Entre las principales recomendaciones destacaron la importancia
de verificar la trayectoria del desarrollador, la situacién legal y financiera del proyecto, la
documentacidén respaldatoria y la calidad constructiva, priorizando siempre la transparencia y la
confianza como pilares de una inversidn segura.

Asimismo, los referentes coincidieron en que Paraguay atraviesa un momento especialmente
favorable para atraer inversiones, gracias a su estabilidad macroeconémica, el grado de inversion
alcanzado y un mercado inmobiliario en constante profesionalizacion. No obstante, remarcaron que
elcrecimiento sostenible del sector dependera de mantener altos estandares de calidad, informacion
y responsabilidad, fortaleciendo la confianza de compradores e inversores nacionales e
internacionales.
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Conocimiento del consumidor: Advirtié que ya no basta con promocionar a Paraguay como "tierra
barata". Destacé que el verdadero desafio radica en desarrollar productos que entiendan y se
adapten a las caracteristicas especificas del comprador local.

Reemplazo del alquiler por la cuota: Resalté el impacto de iniciativas como Che Réga Pora 3.0,
impulsadas por el MUVH (Ministerio de Urbanismo, Vivienda y Habitat), para ampliar la inclusién
financieray permitir a las familias cambiar el pago de alquileres por el acceso a la casa propia.

Potencial regional y déficit: Remarco que el pais tiene todo por hacer, con grandes oportunidades
de expansion en el déficit habitacional y logistico, pudiendo convertirse en un centro comercial,
empresarial e industrial para todo el Mercosur.

Desafios en infraestructura: Senaldé que la falta de inversiones a corto y mediano plazo en
infraestructura urbana por parte del Estado sigue siendo uno de los principales obstaculos para el
desarrollo. Entre otros puntos de interés.
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SELLO CAPADEI - REUNION BPL

Viernes 26 de junio de 2026

Con el fin de asegurar los mejores estandares de calidad para los desarrollos, CAPADEI trabaja en
concretar el SELLO CAPADEI, que respaldara a aquellos asociados que alcancen dicha calidad. En
este contexto, miembros del Consejo Directivo mantuvieron una reunidon telematica con
representantes de Best Place to Live-BPL, liderados por Tomas Cartagena Cortés.

Actualmente hay

82 empresas certificadas

en Latinoamérica

La reunién tuvo como objetivo explorar la implementacion del Sello de Calidad CAPADEI para validar
la seriedad y el cumplimiento de las empresas socias del gremio. Toméas Cartagena presentod la
plataforma Best Place to Live (BPL) como solucién de certificacion basada en la satisfaccion de
clientes, que opera actualmente en 12 paises de Latinoamérica con mas de 170 desarrolladoras.

Por su parte, Raull Constantino explicé los objetivos de la Cdmara respecto al sello de calidad:
= Validar que las empresas socias de CAPADEI son serias y cumplen estandares de calidad
= Garantizar que entregan productos en tiempo, formay con la calidad correcta
= Crearun sello gremial con pesoy credibilidad respaldado por mediciéon independiente
= NO imponer obligatoriedad: cada socio decide individualmente si desea certificacion
adicional para su empresa

Conociendo estos detalles BPL presentd sus modelos de implementaciéon con gremios similares:
= Modelo Peru (CAPECO):
v' Todos los agremiados son aportantes de informacion (contratan el servicio)
v' La Camara recibe visualizacién agregada SIN acceso a indicadores individuales
v Neutralidad garantizada: posiciones de cada empresa quedan ocultas

= Modelo Chile (CChC):
v' LaCéamara contrata el estudio directamente
v' La Camara Sl tiene acceso a indicadores de cada empresa

= Modelo Guatemala (ADIG) - En implementacion:
v Elestudio esta financiado por las herramientas de gestién de cada socio
v' Sinimpacto de costo para el gremio
v’ Integracion en un gran panel de informacion

Como siguiente paso, BPL desarrollara una propuesta detallada para implementar un sistema de
evaluacion y certificacion de satisfaccion del cliente especifico para CAPADEI que, una vez
entregada, serd evaluada por el Consejo Directivo.

SELLO DE CALIDAD CAPADEI
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v’ RAICES - EL INMOBILIARIO: “Estrategia De Sostenibilidad Del Sector
Inmobiliario” por: Carlos E. Giménez

“La desarrolladora presentd su Estrategia de Sostenibilidad 2026-2030, incorporando criterios
ambientales, sociales y de gobernanza a su modelo de negocio y planteando una vision de largo
plazo sobre el futuro del desarrollo urbano en Paraguay.”

Enlace: https://www.elinmobiliario.com.py/post/ra%C3%ADces-presenta-la-primera-estrategia-de-sostenibilidad-del-sector-

inmobiliario-y-abre-el-debate-sob

“Entendemos que nuestro rol trasciende el desarrollo inmobiliario. A través de nuestros proyectos
incidimos directamente en la calidad de vida de miles de personas y en el desarrollo de las
comunidades donde operamos”, expreso Jorge Figueredo, director de Raices.
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Desde lacompania sefalaron ademas que la estrategia buscatrascender a la propia organizacion. La
Memoria de Sostenibilidad y la hoja de ruta presentada fueron concebidas no solamente como una
guia para Raices, sino también como una referencia que pueda inspirar a otras desarrolladoras y
empresas a incorporar criterios de sostenibilidad dentro de sus procesos y modelos de negocio.

NUESTROS SOCIOS - RAICES


https://www.elinmobiliario.com.py/post/ra%C3%ADces-presenta-la-primera-estrategia-de-sostenibilidad-del-sector-inmobiliario-y-abre-el-debate-sob
https://www.elinmobiliario.com.py/post/ra%C3%ADces-presenta-la-primera-estrategia-de-sostenibilidad-del-sector-inmobiliario-y-abre-el-debate-sob
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v INVURSA / Inaugura INSIGNIA 6 - EL INMOBILIARIO: “Consolida Un
Modelo Residencial Que Ya Supera Las 700 Unidades En
Construccion.” Por: Carlos E. Giménez

“El complejo cuenta con 154 departamentos distribuidos en cinco torres y refleja la evolucion de un
modelo residencial que la desarrolladora impulsa desde hace una década.”

Enlace: https://www.elinmobiliario.com.py/post/invursa-inaugura-insignia-06-y-consolida-un-modelo-residencial-que-
ya-supera-las-700-unidades-en-con

“Lainauguracion permitié observar la escala que ha alcanzado el proyectoy el nivel de consolidacion
de una marca que ha logrado construir una comunidad residencial en torno a un modelo basado en
departamentos de dimensiones mas eficientes, complementados por una amplia oferta de espacios
comunes y amenities. La respuesta obtenida por parte del mercado durante los ultimos afos ha
permitido a la desarrolladora expandir progresivamente el concepto hacia nuevos proyectos y
ciudades.”



https://www.elinmobiliario.com.py/post/invursa-inaugura-insignia-06-y-consolida-un-modelo-residencial-que-ya-supera-las-700-unidades-en-con
https://www.elinmobiliario.com.py/post/invursa-inaugura-insignia-06-y-consolida-un-modelo-residencial-que-ya-supera-las-700-unidades-en-con
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4 FORTALEZA / Palada Inicial FORTALEZA LOMAS - abc Empresariales:
“Fortaleza Lomas: nuevo desarrollo en Asuncion” por: ABC COLOR

“Fortaleza Lomas tuvo oficialmente su palada inicial, marcando el principio de un nuevo desarrollo
dentro de su sistema de inversion con respaldo en activos inmobiliarios y consolidando un nuevo
paso en la expansién sostenida de la compafia.

El inicio de construccidon de Fortaleza Lomas representé un nuevo hito dentro de un modelo de la
compania que, desde hace mas de 30 anos, transforma los aportes de sus inversores en proyectos
reales, avanzando de manera constante desde el lanzamiento hasta la materializaciéon de cada obra.
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Enlace: https://www.abc.com. ov/emDresarlales/2026/06/11/fortaleza lomas-nuevo-desarrollo-en-asuncion/

5DIAS: FORTALEZA REALIZO
PALADA |N|C|AL DE Fortaleza realizé la
FORTALEZA LOMAS PALADA INICIAL DE

FORTALEZA LOMAS

“Fortaleza realiza la palada inicial de
Fortaleza Lomas. Se dio inicio oficial a la
construccion del nuevo desarrollo,
marcando un nuevo avance en su sistema
de inversién en Paraguay y reafirmando el
impulso de proyectos de largo plazo”.

Enlace: https://www.instagram.com/p/DZLSIQBFfBu/

NUESTROS SOCIOS - FORTALEZA - FORTALEZA LOMAS


https://www.abc.com.py/empresariales/2026/06/11/fortaleza-lomas-nuevo-desarrollo-en-asuncion/
https://www.instagram.com/p/DZLSIQBFfBu/

v ALTAMIRA GROUP / ALTAVIDA NORTE - abc: “Altavida Norte inicia la

comercializacion de su Torre 2”

abr

BRAND LAB

Altavida Norte lanza la
comercializacion de su Torre 2

El  proyecto residencial
desarrollado por Azeta vy
Altamira Group avanza en
Limpio con una nueva etapa
en pozo, consolidando su
propuesta de vivienda e
inversién en una zona de alto
crecimiento.

Altavida Norte anuncia el
inicio de comercializacion de
su Torre 2, una nueva etapa
dentro del desarrollo
residencial ubicado en
Limpio, junto al Shopping
Plaza Norte, uno de los polos
de crecimiento mas
importantes del Gran
Asuncion.

La apertura comercial de la
Torre 2 representa una nueva
oportunidad para quienes
buscan acceder a una
vivienda propia o invertir en
un proyecto en pozo, con
cotizacidn en guaranies y
opciones pensadas para
distintos perfiles de
compradores.

Enlace: https://www.abc.com.py/negocios/2026/06/08/altavida-norte-inicia-la-comercializacion-de-su-torre-2/
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https://www.abc.com.py/negocios/2026/06/08/altavida-norte-inicia-la-comercializacion-de-su-torre-2/
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El pasado 02 de junio de 2026, la Asociacion de Valuadores y Peritos de Ingenieria del Paraguay (AVPIP) llevo a
cabo su 2do Conversatorio 2026, transmitido en vivo, bajo el titulo "Tendencias del Mercado Inmobiliario en

Paraguay: Proyecciones 2025-2026".

Elevento conté con lamoderacion de Robert Laurent, past presidente de UPAV, y tuvo como expositor principal
a nuestro presidente, Ing. Raul Constantino, quien compartié su vision y analisis sobre el comportamiento y
las proyecciones del mercado inmobiliario paraguayo para el préximo periodo.

Como reconocimiento a su destacada participacién, la Comision Directiva de AVPIP (periodo 2026-2029) le
otorgd al Ing. Constantino un certificado de Gratitud y Reconocimiento por su valioso aporte como expositor

en este espacio de intercambio profesional.

Desde CAPADEI celebramos este tipo de instancias que fortalecen el vinculo interinstitucional y promueven la
difusién de informacidén técnica de calidad para el sector inmobiliario y de la construccién en Paraguay.

Enlace: https://www.youtube.com/watch?v=SY6_vljjoql

GRATITUD Y RECONOCIMIENTO

Otorgado al

Ing.Raitl Constantino

La Comision Directiva de la Asociacion de Valuadores y Peritos de Ingenieria del
Paraguay (AVPIP), periodo 2026-2029, le testimonia su Gratitud y Reconocimiento
por su altruista y brillante par on como Expositor en el 2° Cor i0 2026,

con el tema “Ti ias del iliario en F guay. Proyecci

2025-2026".
/ >/ VZ” Q
Lparid |

Presidente

Ciudad de Asuncion, Republica del Paraguay, 02 de junio del 2026



https://www.youtube.com/watch?v=SY6_vljjoqI
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v FORBESpy / Gonzalo Faccas - Francisco Gomez: “Real Estate se ajusta el

cinturén ante un délar débil: margenes mas estrechos y propiedades mas
caras.” Por: Macarena Duarte

“La apreciacion del guarani estd reduciendo los margenes de los desarrolladores, cuyos ingresos estan
dolarizados pero cuyos costos se pagan mayoritariamente en moneda local. De este modo, el sector anticipa
ajustes de precios y cambios en la dindmica del mercado”.

Enlace: https://www.forbes.com.py/negocios/real-estate-ajusta-cinturon-dolar-debil-margenes-mas-estrechos-propiedades-mas-
caras-n92437

Para Gonzalo Faccas, Socio y Director de Eydisa,
el impacto es profundo debido a que los ingresos
del negocio estan dolarizados, mientras que entre
el 70% y el 80% de los costos se pagan en moneda
local. A su criterio, la situacién no solo afecta a los
desarrolladores, sino también al consumidor final.

“Francisco GOmez, Presidente de Fortaleza S.A.E.,
coincidié en que el principal problema esta en el
descalce entre ingresos y costos. Muchos |
proyectos fueron comercializados en doélares
durante la etapa de preventa, pero sus gastos de . |
ejecucién evolucionan en guaranies, elevando
significativamente el costo real de construccién
medido en moneda estadounidense”.



https://www.forbes.com.py/negocios/real-estate-ajusta-cinturon-dolar-debil-margenes-mas-estrechos-propiedades-mas-caras-n92437
https://www.forbes.com.py/negocios/real-estate-ajusta-cinturon-dolar-debil-margenes-mas-estrechos-propiedades-mas-caras-n92437
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v infoNEGOCIOS / Podcast - Rall Constantino: Invertir sigue siendo la
prioridad: solo el 25% de las compras inmobiliarias son para vivienda
propia” Por: Alejandro Kladniew, socio gerente de Paraguay Development.

infoNEGOCIOS

“En la Expo Real Estate Paraguay 2026, lideres del
sector inmobiliario analizaron las barreras que

Miércoles, 24 de funio de 2026 |  www.infonegocios.com.py Aoty AL
limitan el acceso a la vivienda propia. Segun RSN
Capadei, el 75% de las compras de inmuebles en

bas o > compre o Pulso real estate: el 75%
el pais se realiza con fines de inversion, mientras dei
que solo el 25% corresponde a usuarios finales. e 1as compras
inmobiliarias son para

Para los referentes del rubro, ampliar el acceso al 5 T
crédito hipotecario y fortalecer las politicas de inversién y 25% son de
financiamiento habitacional son claves para compradores finales

En el marco de la Expo Real Estate Paraguay 2026, uno de los

GQUilibrar eSta realldad- En Cco nVersaCién con principales encuentros de negocios e inversiones inmobiliarias de
H 2 H H la region, referentes del sector analizaron los desafios que enfrenta

I nfON egOCIOS’ Ra u" ConSta ntl n O’ preSId ente d e la el mercado local para ampliar el acceso a la vivienda propia. Segin

Ca’ mara Pa raguaya de Desarrouadores datos de la Cimara Paraguaya de Desarrolladores Inmobiliarios

. . . . L, (Capadei), el 75% de las propiedades adquiridas actualmente en
|anbIlIaI’IOS (Capadel), C|Lllen Comenta mas Paraguay se destina a inversion para renta y solo el 25%
”» corresponde a compradores finales, una realidad gque podria
SO b ree l' te ma. modificarse mediante un mayor acceso al crédito hipotecario y
politicas publicas orientadas al financlamiento habitacional,

Enlace: https://infonegocios.com.py/nota-principal/pulso-real-estate-el-75-de-las-compras-inmobiliarias-son-para-inversion-y-25-

son-de-compradores-finales

“Constantino sefald que desde la Camara vienen trabajando desde hace afos para que el financiamiento sea una
pieza central del desarrollo inmobiliario. “El tema del crédito hipotecario fue siempre la piedra angular de nuestro
trabajo en la Camara. Venimos impulsandolo desde el inicio mismo y estamos muy contentos de que ya exista un
crédito en el mercado”, afirmad.

Ademas del destino de las compras, el presidente de la Capadei indicd que también cambid el perfil del consumidor
inmobiliario. Actualmente, quienes acceden a una vivienda propia son principalmente familias constituidas, con
una edad promedio de entre 30 y 40 afos y, generalmente, con uno o dos hijos.

“Son las familias que hoy estan comprando. Después, toda esa franja de edad que va desde los 22 o0 23 afnos hasta
los 30 esta compuesta, en su mayoria, por inquilinos”, informd. Segun detalld, los jovenes independientes
representan un segmento importante del mercado, ya que sus condiciones laborales les permiten acceder a
viviendas en alquiler.”

EVENTOS - PRENSA - ENTREVISTAS - REDES


https://infonegocios.com.py/nota-principal/pulso-real-estate-el-75-de-las-compras-inmobiliarias-son-para-inversion-y-25-son-de-compradores-finales
https://infonegocios.com.py/nota-principal/pulso-real-estate-el-75-de-las-compras-inmobiliarias-son-para-inversion-y-25-son-de-compradores-finales
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\/Abc / EMPRESARIALES: “Esta es la principal recomendacion de
Capadei antes de elegir un proyecto inmobiliario.” por: ABC Color

“La ubicacion, el precio y la rentabilidad suelen concentrar la atencién en el mercado inmobiliario, para quienes
desean invertir como negocio como usarios finales. Sin embargo, para la Camara Paraguaya de Desarrolladores
Inmobiliarios (CAPADEI), el primer filtro deberia ser otro: verificar quién esta detras del proyecto.

La arquitecta Adriana Romafiach plantedé que, antes de evaluar la ubicacion de un edificio, el precio o la rentabilidad
esperada, el inversor deberia detenerse a analizar la empresa desarrolladora. A su criterio, la eleccién del
desarrollador constituye la primera decision estratégica de toda inversion inmobiliaria.

La profesional sostuvo que la trayectoria representa uno de los indicadores mas relevantes. Un desarrollador que
ya haya ejecutado y entregado proyectos ofrece antecedentes concretos para evaluar su capacidad de cumplir con
los plazos comprometidos, los estandares de calidad y las condiciones pactadas con los compradores, dijo”.

enlace: https://www.abc.com.py/economia/2026/07/01/esta-es-la-principal-recomendacion-de-capadei-antes-de-elegir-
un-proyecto-inmobiliario/

“A ello se suma la transparencia. Segun explicd, el inversor debe acceder a informacién clara sobre la empresa, conocer
quiénes la integran, revisar el estado legal del proyecto, solicitar la documentacion correspondiente y verificar que todos
los procesos se desarrollen dentro del marco normativo vigente. Apuntd que la disposicién del desarrollador para
responder consultas y brindar informacion también forma parte de esa evaluacion”.

“Asimismo, en el debate se planted que la importancia del desarrollador no termina con la entrega de la obra. Durante el
panel, el arquitecto Julio Delgado explicé que la capacidad de un inmueble para mantener e incrementar su valor a lo largo
del tiempo depende de decisiones adoptadas desde la planificacion del proyecto.

Factores como una ubicacion estratégica, un disefio funcional, materiales de calidad, una construccién bien ejecutada y
una administracion eficiente permiten que los inmuebles conserven su competitividad y generen plusvalia incluso después
de varios afios”.

EVENTOS - PRENSA - ENTREVISTAS - REDES


https://www.abc.com.py/economia/2026/07/01/esta-es-la-principal-recomendacion-de-capadei-antes-de-elegir-un-proyecto-inmobiliario/
https://www.abc.com.py/economia/2026/07/01/esta-es-la-principal-recomendacion-de-capadei-antes-de-elegir-un-proyecto-inmobiliario/
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v’ Abc / EMPRESARIALES: “Paraguay consolida la construccion como
plataforma de inversiones.” por: ABC Color y Marta Escurra

"El boom de la construccion consolida a Paraguay como una potente plataforma de inversiones, transformando
el paisaje de sus ciudades principales, multiplicando el empleo calificado y atrayendo capitales globales bajo el
respaldo de su reciente grado de inversion.”

“La construccion ha sido el sector mas dindmico de la
economia en los Ultimos 10 afos, sostiene el consultor y
economista Amilcar Ferreira. Desde su perspectiva, este rubro
es el que mas ha crecido y aportado a la economia paraguaya.
Paralelamente, refiere, se ha constituido en un nuevo motor
econbmico, que se suma a los motores tradicionales
(agricultura, ganaderia y el comercio). “Es un sector que
posiciona al Paraguay como una plataforma para las
inversiones”, remarca”.

“La construccién ha sido el sector mds dindmico de la economia en los
ultimos 10 aios, sostiene el consultor y economista Amilcar Ferreira. Desde
su perspectiva, este rubro es el que mas ha crecido y aportado a la economia

paraguaya. Paralelamente, refiere, se ha constituido en un nuevo motor
econdmico, que se suma a los motores tradicionales (agricultura, ganaderia y el comercio). “Es un sector que posiciona al Paraguay como una
plataforma para las inversiones”, remarca”.

Enlace: https://www.abc.com.py/empresariales/2026/06/01/paraguay-consolida-la-construccion-como-plataforma-de-inversiones/

\/ULTIMAHORA / OPINION: “Esperanza y preocupacion pensando el
futuro.” por: Alberto Acosta Garbarino

“El proceso de radicacion de empresas brasilefias en el Paraguay ha alcanzado lo que se llama el “tipping point”, o el punto de no retorno que
es el momento en que una tendencia deja de crecer gradualmente para expandirse en forma acelerada. Gracias a esta tendencia el Paraguay
se ha vuelto visible en el radar de miles de empresarios brasilefios que antes ni siquiera lo consideraban como un posible destino de sus
inversiones.

Si esto sigue asi, la falta de inversion publica va a frenar el desarrollo econémico, pero las opciones para financiar estas inversiones son muy
complejas, tanto politica como econémicamente. Subiendo impuestos van a generarse mas ingresos, pero puede perderse el atractivo para la
inversion; reducir gastos corrientes parece ser la mejor opcion, pero es casi inviable politicamente”.

Enlace: https://www.ultimahora.com/esperanza-y-preocupacion-pensando-el-futuro

NOTAS - ARTICULOS DE INTERES



https://www.abc.com.py/empresariales/2026/06/01/paraguay-consolida-la-construccion-como-plataforma-de-inversiones/
https://www.ultimahora.com/esperanza-y-preocupacion-pensando-el-futuro

\/Abc / NACIONALES: “Inversion inmobiliaria en Paraguay: creciente
interés de los mercados internacionales.” Por: Marta Escurra

"Paraguay emerge como una frontera estratégica, captando capital global mediante estabilidad macroeconémica
y un boom constructivo sin precedentes, que transforma el interés internacional en activos tangibles dentro de
una economia previsible.

El boom de la construccion actla como el motor de esta transformacion, convirtiendo la confianza
macroeconémica en edificios de altura, oficinas y espacios residenciales que cambian la escala de Asuncién.

Lo que el extranjero valora hoy de Paraguay es la entrada temprana a un ciclo de valorizacién urbana con una
estructura de costos liviana y reglas fiscales simples”.

Enlace: https://www.abc.com.py/nacionales/2026/06/14/inversion-inmobiliaria-en-paraguay-creciente-interes-de-los-mercados-

internacionales/

v ULTIMAHORA / OPINION: “El espejismo helénico: Gastos rigidos,
contabilidad creativa y el riesgo de la deuda no registrada.” por: Benigno
M Lopez B.
“Los recientes intentos por destrabar la pesada deuda flotante acumulada con proveedores de la construccion y
la salud invitan a una reflexién profunda que va mas alla de la simple gestién de tesoreria. Frente a la asfixia
financiera, la respuesta recurrente ha sido buscar mecanismos de ingenieria financiera que trasladan,
ultimamente, la obligacion de pago en el tiempo. El problema no es el pago —que debe hacerse— sino que las
soluciones siguen siendo coyunturales, cuando el problema es estructural. Lo que funciond en el pasado hoy no
es viable para las finanzas publicas.
Revisar la matriz tributaria frente a la realidad social: Con una presion tributaria en torno al 11%, es materialmente
imposible financiar los bienes y servicios publicos que una sociedad moderna exige. La clase media se ha
duplicado en 25 afios, demandando educacion, salud y seguridad de calidad. Es hora de plantear un dialogo
responsable para mejorar la ecuacion tributaria, ajustada a la capacidad contributiva del ciudadano, porque lo

que no se paga hoy se paga mafiana con servicios deficientes y asfixia fiscal”.
Enlace: https://www.ultimahora.com/el-espejismo-helenico-gastos-rigidos-contabilidad-creativa-y-el-riesgo-de-la-deuda-no-registrada

NOTAS - ARTICULOS DE INTERES
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https://www.abc.com.py/nacionales/2026/06/14/inversion-inmobiliaria-en-paraguay-creciente-interes-de-los-mercados-internacionales/
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CUMPLEANOS

v'JUNIO 2026

08 de junio: José Maria Casal
24 de junio: Adriana Romaiiach

.’.
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v JULIO 2026

02 de julio: Mateo Fadul
28 de julio: Rodrigo Diaz de Vivar
30 de julio: Gonzalo Faccas
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iiiFELICIDADES A TODOS!!!



Los invitamos a enviar informes de los proyectos que estan desarrollando, las mejores practicas, las
dificultades con las que se estan enfrentado y los resultados que estan obteniendo. En esta seccidn
mensualmente lo compartiremos para que todos estemos al tanto y logremos juntos ir superando los

v’ Servicio a Socios CAPADEI

= No olviden el servicio de revisién de carpetas municipales; revisiones jueves por la tarde.

= SNPP/SINAFOCAL Certificacion de competencias laborales de albafiiles en obras de
desarrolladores socios

* RUN - consultas de expedientes

Para agendar estos servicios llamar a: +595 21 606903, +595 986 555474.
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